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ANALISI DEL CONTESTO

Questa Tavola illustra lanalisi della situazione attuale del
comparto in esame, sia dal punto di vista dello stato di fatto sia
dal punto di vista del Piano regolatore.

Allostatoattualelapartecentraledel comprensoriorappresentato
in figura a lato & caratterizzata come segue:

- isolato nord-ovest (no. 1 in figura): si tratta attualmente piu
di un“vuoto”che di una vera piazza; sono presentila fontana
progettata dall’arch. Tita Carloni ed alcuni posteggi pubblici;
il fronte ovest sull‘altro lato della via Trevano risulta di pregio

« isolato nord-est (no. 2 in figura): densamente edificato,
anche in altezza (salvo angolo sud-est); in particolare i due
edifici pit a nord sono di recentissima realizzazione

-

isolato sud-ovest (no. 3 in figura): sono presenti due edifici,
ai quali e riconosciuto un certo valore storico e urbanistico;
gli attuali posteggi in superficie sono per la quasi totalita di
lunga durata (per pendolari)

«  isolato sud-est (no. 4 in figura): densamente edificato, solo
parzialmente in altezza, con posteggi privati collocati in
superficie, all'aperto o in box

- comparto Chiesa della Madonnetta (no. 5 in figura): la chiesa
risulta attualmente marginale rispetto alla centralita della
piazza Molino Nuovo.

Infine, la via Trevano e la via Bagutti sono importanti assi di
traffico nord-sud e sud-nord, attualmente carenti di carattere
urbano, cosi come in parte Corso Elvezia avrebbe un margine di
riqualifica.
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PP2 EPRINVIGORE

Il comparto di Piazza Molino Nuovo e soggetto dal 1991 a un
Piano particolareggiato PP2 allestito sulla base di un concorso di
architettura vinto dall’arch. Mario Botta. Il concetto urbanistico
previsto dal PP2 & in via di realizzazione nella parte a nord della
piazza, dove il PP2 prevede due grandi isolati, ognuno dei quali
caratterizzato da due corti interne. La parte sud del PP2 non si
& ancora sviluppata in toto, ma il Municipio non ritiene ad oggi
necessario modificarne 'impostazione urbanistica.

Pertantoivincoliin vigore per le parti nord e sud del PP2 vengono
mantenuti invariati.

La variante di PR/PP si concentra prevalentemente sulla parte
centrale del comprensorio disciplinato dal PP2 e su alcuni assi
stradali vincolati a PR (Via Madonnetta, Corso Elvezia, ...) che non
fanno parte del PP2 ma che si relazionano con esso.

Nella parte centrale il progetto dell’arch. Mario Botta non ha
mai potuto essere concretizzato. | motivi sono da ricercare
probabilmente (anche) nel fatto che esso prevede una stretta
collaborazione tra pubblico e privato - rispettivamente
importanti espropriazioni ed impropriazioni - e che negli anni
non vi & mai stata quella convergenza di interessi necessaria alla
sua realizzazione.

Inoltre sara da aggiornare la situazione del mappale 542 per il
quale 'UBC (ufficio dei beni culturali) ha definito la tutela.
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PLANIMETRIA PP2 - PIANO DELLE EDIFICABILITA

- PIANO PARTICOLAREGGIATO PP2

PIEAN @ PREGOLATORE

PP2 - Piano delle edificabilita

comparto A: edificazione definita h m 22.70
obbligo costruzione portici largh. m 3.50

....... linea di costruzione tutta estensione
r1-p4 parcheggi centralizzati
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attrezzature ed edifici pubblici
R7

R7b
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PP2 - Piano del traffico, AP-EP e altri PP2
vincoli
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- Piano espropriazioni
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PP2 - Piano ricomposizione
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PP2 - Piano destinazioni e gradi
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